土地增值税清算税款鉴证报告（参考文本）
（适用于无法表明意见的鉴证报告）
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　　 公司：
　　我们接受委托，于××年××月××日至××年××月××日，对贵单位 （项目）土地增值税清算税款申报进行鉴证审核。贵单位的责任，对所提供的与土地增值税清算税款相关的会计资料及证明材料的真实性、合法性和完整性负责。我们的责任是，按照国家法律法规及有关规定，对所鉴证的土地增值税纳税申报表及其有关资料的真实性和准确性，在进行职业判断和必要的审核程序的基础上，出具真实、合法的鉴证报告。
　　在审核过程中，我们本着独立、客观、公正的原则，依据《中华人民共和国土地增值税暂行条例》及其实施细则、有关政策规定，按照《土地增值税清算鉴证业务准则》的要求，实施了包括抽查会计记录等必要的审核程序。现将鉴证结果报告如下：
　　一、土地增值税清算税款申报的审核过程及主要实施情况
　　（主要披露以下内容）
　　（一）简要评述与土地增值税清算税款有关的内部控制及其有效性。
　　（二）简要评述与土地增值税清算税款有关的各项内部证据和外部证据的相关性和可靠性。
　　（三）简要陈述对纳税人提供的会计资料及纳税资料等进行审核、验证、计算和进行职业推断的情况。
　　二、鉴证意见
　　经对贵公司 （项目）土地增值税清算税款申报进行审核，因审核范围受到限制，我们认为，下列事项对确认土地增值税税额可能产生的影响非常重大和广泛，以至于无法对 （项目）土地增值税清算税款申报发表意见。
　　（一）××事项的审核情况。
　　（详细说明该审核事项对确认土地增值税额可能产生的非常重大而广泛的影响，并阐述对该事项无法表明意见的理据。下同。）
　　（二）××事项的审核情况。
　　（三）××事项的审核情况。
　　清算项目的具体情况详见附件。
　　本鉴证报告仅供贵公司报送的主管税务机关受理土地增值税清算审批之用，不得作为其他用途。非法律、行政法规规定，鉴证报告的全部内容不得提供给其他任何单位和个人。
　　税务师事务所所长（签名或盖章）：
　　中国注册税务师（签名或盖章）：
　　地址：
　　税务师事务所（盖章）
　　年 月 日
　　附件：
　　1.税务师事务所和注册税务师执业证书复印件。
　　2.企业基本情况和土地增值税清算税款申报审核事项说明。
　　3.土地增值税纳税申报鉴证主表及其明细项目审核表。具体包括：
　　（1）土地增值税清算税款鉴证主表；
　　（2）土地增值税清算税款鉴证（转让土地使用权）明细表；
　　（3）土地增值税清算税款鉴证（销售普通住宅）明细表；
　　（4）土地增值税清算税款鉴证（销售非普通住宅）明细表；
　　（5）与收入相关的面积审核调整明细表；
　　（6）转让土地使用权、房地产销售收入审核调整明细表；
　　（7）扣除项目及成本结转审核汇总表；
　　（8）与转让土地使用权、销售房地产有关税费审核调整明细表；
　　（9）土地增值税缴纳情况审核汇总表。
　　4.土地增值税清算税款申报审核事项有关证明材料（复印件）。

